
（４）空調設備 保守点検業務仕様書 

 

１ 所在地 

   静岡市駿河区小鹿二丁目 25番 45 号  健康文化交流館「来･て･こ」 

 

２ 保守対象物件 

   機種及び台数  別表のとおり 

 

３ 保守作業の内容 

 （１） 別紙１保守作業実施要領、機器点検調整項目表により年２回（概ね 6月と 11 月）実施する。 

 （２） 保守点検対象物件の不時の故障等により甲の要請を受けたときは、直ちに技術員を派遣して、

臨時の保守作業を実施する。 

 

４ 一般事項 

 （１）本業務は、仕様書等に基づき実施し、疑義を生じた場合は委託者と協議し、その指示に従うも

のとする。 

 （２）作業日の決定については、委託者と協議して行うものとする。 

 （３）保守点検記録、作業日誌、点検及時の写真を提出しこれを本委託業務の保守結果報告とする。 

 （４）保守作業を行うにあたり必要な機材、消耗品のうち、工具、計器類、エンジン用消耗品類（エ

ンジンオイル、オイルフィルター、点火プラグ、エンジン冷却水）等は、乙の負担とし、冷媒、

空調フィルター、送風機用ファンベルト、ランプ、ヒューズ等は、甲が負担する。 

 

５ 現場管理 

   各関係法規に従い、常に危険防止に努め、整理整頓を怠らないこと。 
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 別紙１ 保守作業実施要領 

１ ガスヒートポンプエアコン屋外機 

点検項目 点検方法 基準 

 

絶 

 

縁 

圧縮機 500Ｖメガーにて測定 

（Ｕ，Ｖ，Ｗの各端子を測定し最低値を記入） 

１ＭΩ以上 

ファンモーター 500Ｖメガーにて測定 １ＭΩ以上 

電源回路 500Ｖメガーにて測定 １ＭΩ以上 

電

気 

電源配線接続 電源端子のビス締付を確認 緩み無きこと 

端子・ｺﾈｸﾀｰ類 目視、差込確認 抜け、緩み無きこと 

冷 

媒 

機内冷媒系統 機内冷媒配管の溶接箇所、及びフレアー部を

リークテスターにて確認 

濡れ無きこと 

 

運

転

デ

｜

タ 

電源電圧 各相間をテスターにて測定（運転中） 定格電圧の±10％以内 

電圧降下無きこと 

圧縮機運転電流 クランブメーターにて測定 定格電流の 115％以下 

高圧圧力 

 

圧力ゲージ、サービスチェッカーにて測定（運

転開始後 20 分以降に測定） 

 

低圧圧力 

吐出管温度 表面温度計、サービスチェッカーにて測定  

吸入温度 表面温度計、サービスチェッカーにて測定（ｲ

ﾝｼﾞｪｸｼｮﾝの影響を受けないところで測定） 

 

そ

の

他 

異音・振動 ケーシング、ファン付近を聴感にて確認 異常の無きこと 

外観・熱交換器 汚れ、破損等がないか目視にて確認 異常の無きこと 

 

 

２ ガスヒートポンプエアコン屋内機 （電気式２台含む） 

点検項目 点検方法 基準値 

運

転

中 

吸込温度 温度計にて 
冷房 16℃～28℃ 

暖房 16℃～28℃ 

吹出温度 温度計にて 
冷房 16℃～28℃ 

暖房 38℃～48℃ 

運転音 聴感 異常音無きこと 

そ

の

他 

 

エアフィルター 目視にて確認 汚れ無きこと 

水漏れ確認 冷房で 20 分以上運転させて確認 水漏れ無きこと 

スイング作動 作動確認 正常動作すること 

異常履歴 リモコンにて確認 履歴クリアすること 

 

３ 全熱交換機（天井隠蔽型） 
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運転状態チェック 

  送風機軸受の点検 

   送風機電動機の絶縁測定 

   加湿エレメントの確認 

   リモコンの動作確認 

   異音・振動の確認 

４ シロッコファン、ストレートシロッコファン及び遠心送風機 

   運転状態チェック 

 

５ 自動制御装置 

   ヒュミディスタットによる機械室ファン発停制御の点検 
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