
都市再生整備計画（第６回変更）
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都市再生整備計画の目標及び計画期間

市町村名 地区名 面積 187 ha

平成 18 年度　～ 平成 22 年度 平成 18 年度　～ 平成 年度

目標

目標設定の根拠
まちづくりの経緯及び現況

課題

将来ビジョン（中長期）

目標を定量化する指標

単　位 基準年度 目標年度

％ H20 Ｈ22

人 H18 Ｈ22

％ Ｈ17 Ｈ22

人／年 Ｈ19 Ｈ22

来街者満足度
来街者アンケート(５段階評定法)による、商店街に満足
している人(５および４を選択した人)の割合
（５：満足、４：やや満足、３：普通、２：やや不満、１不満）

満足度の増加により都市空間の快適性を把握する。 22 30

交流頻度 袖師地域交流センターの年間利用者数
近隣住民及び来街者の交流促進の指標として撤去新設を予定
する袖師地域交流センターの利用者数を把握する

21,947 34,660

都市基盤に対する住民の満足度
①生活道路等の整備状況に関するアンケート調査
②公園・緑地等の満足度に関するアンケート調査

道路事業や公園事業の進展に伴う満足度の増加を把握する ①47.4　 ②10.2 ①50.1　　②25.7

歩行者通行量 中心市街地主要地点歩行者交通量 歩行者通行量の増加により歩行者回遊型の都心づくりの程度を把握する。 2942 2383

ノーマライゼーションの理念を取り入れて「歩いて暮らせる都心づくり」を図る。
　・都心居住を推進する。
　・歩行者回遊型の都心づくりを進める。
  ・交流による活気あるまちづくり

（経緯）
　昭和59年3月、国鉄貨物ヤードが国鉄清算事業団に帰属することとなり、これらの用地を活用した清水駅周辺整備がスタートした。事業化は清水駅東口地区が先行し、平成6年度、清水駅東土地区画整理事業事業計画決定。清水駅西地区においては平
成16年11月に事業計画決定。これと並行して駅前広場に面した清水駅西第1街区では平成15年3月に清水駅西地区第１街区市街地再開発準備組合が設立された。
　真砂町地区については、民間主導のまちづくりを基本に平成3年度から検討をはじめ、平成8年度に策定した真砂町地区・地区再生計画に基づき、２つの地区において優良建築物等整備事業を活用した再開発計画が予定されている。
  一方、日の出地区再開発はマリンピア清水21の主要プロジェクトとして位置づけられ、民間主導の海をテーマとする観光開発としてスタートし、これまでに清水港のインナーハーバーの整備が進められてきた。

●H2～H7の5年間は、日の出地区において倉庫を利用したレストランオープン（H1）、フェルケール博物館オープン（H3）、エスパルス通り完成（市事業、H6）、イベント広場埋め立て完成（県事業、Ｈ7）したが、清水中心市街地活性化地区の人口は10.1％減少
した。
●H7～H12の5年間は、日の出地区において、商業・住宅共同ビル「浪漫館」完成(民間事業、第１種市街地再開発事業、個人施行、Ｈ8.3)、港湾緑地埋め立て竣工（県事業、Ｈ10）、港湾緑地埋め立て竣工（県事業、Ｈ10）、自転車歩行者道完成（市事業、Ｈ
11.3）、電線類地中化事業完成（市事業、Ｈ11.3）、県営有料駐車場完成(県事業、Ｈ11.4)、やすらぎ広場（H11.7）、マリンターミナル完成（県事業、Ｈ11.7）、C街区商業等複合施設オープン(民間事業、エスパルスドリームプラザ、Ｈ11.10)により、清水中心市街
地活性化地区の人口は5.4％減と下げ止まり傾向を示した。
●Ｈ12～Ｈ17の5年間は、清水駅東地区において清水テルサ（ホール・健康増進施設等）が完成(H13.1)、立体駐輪・駐車場(H13)、平面駐車場(H14)、駅の東西を結ぶ自由通路整備（H15.6）、歩行者デッキ（Ｈ16.3）、イベント広場・多目的広場(H16)が整備され
た。また、日の出地区においては、港湾緑地が完成(県事業、Ｈ13.3)し、清水中心市街地活性化地区の人口は6.3％の減少にとどまった。

（現況）
  ・清水中心市街地では人口の減少と少子・高齢化が進行し、深刻な問題となっている。居住環境、防災面から中心市街地への居住を敬遠している市民も多いが、高齢者層や女性には都心居住を希望する傾向がある。
  ・清水区における大型店はほとんどが郊外立地で中心市街地の商業の衰退化傾向が顕著である。市民は清水中心市街地の商店の品揃えや値段、街の雰囲気・イメージに魅力を感じておらず、消費者ニーズに対応できているとは言えない。
  ・主要商店街における歩行者数は減少し、空き店舗や空き地が目立つ。
  ・集客性のある施設と商店街が連携していない、駐車場や駐車場誘導施設が整備されていない、歩行者空間が幹線道路により分断されている、などの都市整備上の問題をかかえる。

◇中心市街地の居住人口増
  ・若年層の居住促進と高齢居住者ニーズへの対応　：都市型住宅の供給、生活福祉機能の充実、雇用創出につながる都市的機能充実。
  ・都心居住を支える地域コミュニティ形成　：お互いに助け合えるような地域づくり、人々が集える場づくり。

◇ノーマライゼーションの理念を取り入れたまちづくり
  ・歩行者ネットワークの形成　：誰もが歩きやすく楽しめる歩行者ネットワークの形成、集客施設と商店街の連携強化による多様 な魅力の創出。
  ・誰もが安全で安心して移動できる空間　：歩道の整備、交差点の安全性、連続した歩行者用通路。
  ・連続性と総合性を備えたまち　：連続している歩道、分断している障害の解消、駐車場から施設・商店街への安全な移動。
  ・まちのサインと情報提供　：ユニバーサルデザインの視点にたった案内板等。
  ・市民の意識の喚起　：人にやさしいまちづくりに関する情報提供、啓蒙活動。
  ・交流と賑わいのまちづくり　：多世代が交流できる拠点（公園・交流施設）。

 ・第一次静岡市総合計画により、「ユニバーサルデザインに配慮した交通環境の整備」「みんなにやさしい都市空間の整備」が政策の方針として位置づけられている。
  ・第一次静岡市総合計画により、「多様な主体と連携によるまちづくりの推進」が政策の方針として位置づけられている。
  ・都市マスタープラン(H17～H36）では、「中心市街地における定住促進」が基本方針として位置づけられている。(都市型集合住宅の供給促進、道路、公園等の基盤施設の再整備、生活利便機能等の充実、高齢者の生活利便性の確保）
  ・住宅マスタープランでは、中心市街地について、「再開発事業等による若年層・ファミリー層向け住宅供給促進」、「福祉のまちづくり整備の推進」が施策として位置づけられている。
  ・中心市街地活性化基本計画（H12.3)では、「新しい時代に対応した都心居住の推進」「新しい都市機能導入によるまちづくり」「集客施設の適正配置と歩行者回遊の誘導」が活性化の基本方針として位置づけられている。
  ・清水駅周辺の公共施設整備や社会福祉施設整備と連動して、「清水市人にやさしいまちづくり整備計画」を平成11年3月策定している。

指　　標 定　　義 目標と指標及び目標値の関連性 従前値 目標値

都道府県名 静岡県 静岡市 清水中心市街地活性化地区

計画期間 交付期間 22



都市再生整備計画の整備方針等

計画区域の整備方針 方針に合致する主要な事業

その他
その他
　・清水駅前銀座商店街振興組合は地域コミュニティの再生を目的に、平成13年2月から各商店がお互いに助け合い人間関係を再構築するため地域通貨を発行している。
　・商店街の機能は物を売ることだけでなく、皆が生活を楽しむための生活の拠点ととらえ、地域の人々の役に立つため、自転車・カート・車イス・電動カートの貸し出し事業を実施している。また、毎月、地蔵尊縁日に女将さん会（婦人
会OB)がお茶の接待を行っており、高齢者の生きがいの場となっている。
　・平成17年8月～10月にかけて実施した清水まちづくりカレッジを契機として、商店街と大学生（学生まちづくりNPO等）が連携してまちづくりに取り組む機運が生まれている。
　・計画推進のための事前、中間、事後の調査を実施し、これを評価し改善策を検討する組織を設けることを検討。

○都心居住を推進する。
  ・若年層、ファミリー層向け住宅の供給を促進し、多様な世代が住む都心地区を形成する。

  ・安全、安心な居住環境を整備する。

  ・都心居住を支える地域コミュニティを育成する。

  ・土地区画整理事業（基幹事業、提案事業）：清水駅西土地区画整理事業
　  （関連事業）清水駅西土地区画整理事業、清水駅西第１地区市街地再開発事業
　　　　　　　　　 清水駅西地区第２街区優良建築物等整備事業、真砂町プラザ地区再開発事業
　  　　　　　　　 真砂町プラザ第１地区優良建築物等整備事業、真砂町1-1ブロック優良建築物等整備事業
　  　　　　　　　 港町第２地区市街地再開発事業

  ・地域生活基盤施設（基幹事業）：耐震性貯水槽の整備
　・地域生活基盤施設（基幹事業）：清水駅西駐輪場の整備

　・まちづくり活動推進事業(提案事業）：街なか商業実験事業（宅配サービス実験、フリーペーパー発行、繁盛店づくり実験等）
　・まちづくり活動推進事業(提案事業）：にぎわい魅力創出事業(商店街と大学の連携によるコミュニティ再生実験事業)

○歩行者回遊型の都心づくりを進める。
　・都心回遊の核となる清水駅前拠点を整備する。

  ・都心回遊の結節点となる拠点施設を整備する。

　・拠点間を結ぶ誰もが安全・快適な歩行者空間を整備する。

　・(関連事業）：清水駅西土地区画整理事業（駅前広場の整備）、清水駅西第一地区市街地再開発事業

  ・地域創造支援事業(提案事業)：市民活動拠点の整備（静岡市清水市民活動センター及び適応指導教室）
　　(関連事業）：港町第２地区市街地再開発事業

  ・地域創造支援事業（提案事業）：アーケード整備事業
  ・高質空間形成施設（基幹事業）：ストリートファニチャー、シェルター、バリカー、歩行支援施設、障害者誘導施設
  ・地域生活基盤施設：サイン施設（清水駅西土地区画整理地区、さつき通り等）
  　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　街路照明施設等
　・まちづくり活動推進事業（提案事業）：にぎわい魅力創出事業(商店街及び市民・大学の協働によるまち回遊促進事業）
　（関連事業）：清水駅・新清水駅交通バリアフリー基本構想策定

  ・道路事業（基幹事業）：市道本郷町二丁目線道路整備
　　　　　　　　　　　　　　　  市道辻三丁目２号線道路整備
　　　　　　　　　　　　　　　　国道１４９号道路整備

○交流による活気あるまちづくり
　・交流の拠点施設を整備する。
　・災害時に地域の拠点となる避難場所の確保

　・公園事業（基幹事業）：(仮)辻地区公園整備
　　　　　　　　　　　　　　　　(仮)辻１丁目公園整備
　・高次都市施設（基幹事業）：袖師地域交流センター整備
  ・地域創造支援事業(提案事業)：袖師公民館解体
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 市民サービスコーナー整備(地域交流センターに併設）



交付対象事業等一覧表

（金額の単位は百万円）
基幹事業

（参考）全体 交付期間内 交付対象
開始年度 終了年度 開始年度 終了年度 事業費 事業費 うち官負担分 事業費

道路 静岡市 直 ６０0ｍ Ｈ18 Ｈ20 Ｈ18 Ｈ20 136.0 136.0 136.0 0.0 136.0

道路 市道辻三丁目２号線 静岡市 直 ２９０ｍ Ｈ21 Ｈ21 Ｈ21 Ｈ21 61.0 61.0 61.0 0.0 61.0

道路 国道149号 静岡市 直 ３６０ｍ Ｈ22 Ｈ22 Ｈ22 Ｈ22 50.0 50.0 50.0 0.0 50.0

静岡市 直 A=2,300㎡ Ｈ21 Ｈ22 Ｈ21 Ｈ22 299.5 299.5 299.5 0.0 299.5

静岡市 直 A=1,400㎡ Ｈ21 Ｈ22 Ｈ21 Ｈ22 32.4 32.4 32.4 0.0 32.4

下水道

河川

共同駐車場

駐車場有効利用システム

静岡市 直 40t Ｈ22 Ｈ22 Ｈ22 Ｈ22 24.0 24.0 24.0 0.0 24.0

静岡市 直 A=3,400㎡ Ｈ19 Ｈ21 Ｈ19 Ｈ21 518.8 518.8 518.8 0.0 518.8

静岡市 直 Ｈ20 Ｈ22 Ｈ20 Ｈ22 59.0 59.0 59.0 0.0 59.0

静岡市 直 Ｈ19 Ｈ22 Ｈ19 Ｈ22 359.5 359.5 359.5 0.0 359.5

静岡市 直 Ｈ22 Ｈ22 Ｈ22 Ｈ22 30.0 30.0 30.0 0.0 30.0

高次都市施設 　 袖師地域交流センター整備 静岡市 直 A=950㎡ Ｈ21 Ｈ22 Ｈ21 Ｈ22 286.8 286.8 286.8 　 0.0 286.8

既存建造物活用事業

土地区画整理事業 静岡市 直 4.3ha H16 H24 H18 H22 2042.8 2042.8 2042.8 0.0 2042.8

市街地再開発事業

住宅街区整備事業

地区再開発事業

バリアフリー環境整備促進事業

優良建築物等整備事業

拠点開発型

沿道等整備型

密集住宅市街地整備型

耐震改修促進型

街なみ環境整備事業

住宅地区改良事業等

都心共同住宅供給事業

公営住宅等整備

都市再生住宅等整備

防災街区整備事業

合計 3899.8 3899.8 3899.8 3899.8 …A

提案事業
（参考）全体 交付期間内 交付対象

開始年度 終了年度 開始年度 終了年度 事業費 事業費 うち官負担分 事業費
清水中央銀座商店会 間 L=70m Ｈ19 Ｈ19 Ｈ19 Ｈ19 55.4 38.2 38.2 38.2

駅前銀座 駅前銀座商店街振興組合 間 N=349台 H20 H20 H20 H20 33.0 22.0 22.0 22.0

静岡市 直 A=472.6㎡ Ｈ18 Ｈ18 Ｈ18 Ｈ18 228.0 228.0 228.0 228.0

静岡市 直 A=467.77㎡ Ｈ18 Ｈ18 Ｈ18 Ｈ18 226.0 226.0 226.0 226.0

土地区画整理事業 清水駅西土地区画整理事業 静岡市 直 4.3ha H16 H24 H19 H21 440.0 440.0 440.0 440.0

旧袖師公民館解体 旧袖師公民館撤去工事 静岡市 直 A=840㎡ H21 H21 H21 H21 21.4 21.4 21.4 21.4

市民サービスコーナー整備 袖師地域交流センター内 静岡市 直 A=50㎡ H21 H22 H21 H22 8.3 8.3 8.3 8.3

0.0

0.0

商工会議所 間 187ha Ｈ18 Ｈ22 Ｈ18 Ｈ22 11.0 7.0 7.0 7.0

静岡市 直 187ha Ｈ18 Ｈ22 Ｈ18 Ｈ22 19.5 19.5 19.5 19.5

合計 1042.6 1010.4 1010.4 1010.4 …B
合計(A+B) 4910.2

（参考）関連事業

直轄 補助 地方単独 民間 開始年度 終了年度
静岡市 国土交通省 4.3ha 〇 Ｈ16 Ｈ24 3,021

組合 国土交通省 11,700㎡ 〇 H13 H18 2,900

組合 国土交通省 15,840㎡ 〇 Ｈ18 Ｈ21 3,000

優良建築物等整備事業 真砂町プラザ第１地区 民間 国土交通省 12,000㎡ 〇 Ｈ14 Ｈ20 2,200

合計 11,121

土地区画整理事業（特会） 清水駅西地区

市街地再開発事業 港町第２地区

市街地再開発事業 清水駅西第１地区

32.2

事業 事業箇所名 事業主体 所管省庁名 規模
（いずれかに○） 事業期間

全体事業費

まちづくり活
動推進事業

街なか商業実験事業 清水中心市街地 4.0

にぎわい魅力創出事業 清水中心市街地

事業活用
調査

適応指導教室整備 港町第２地区市街地再開発事業

細項目 うち民負担分

地域創造
支援事業

アーケード整備
中央銀座 17.2

11.0

静岡市清水市民活動センター整備港町第２地区市街地再開発事業

0.0

事業 事業箇所名 事業主体 直／間 規模
（参考）事業期間 交付期間内事業期間

住宅市街地
総合整備
事業

高質空間形成施設
清水駅西・緑化施設・シェルター・バリカー等

街路照明等整備

清水駅西土地区画整理事業

地域生活基盤施設

清水駅西・耐震性貯水槽整備

清水駅西駐輪場

さつき通り等・歩行支援施設、サイン施設等

公園

歴史公園整備

街区公園整備
(仮)辻地区公園

(仮)辻１丁目公園

細項目 うち民負担分

道路

市道本郷町辻二丁目線

事業 事業箇所名 事業主体 直／間

0.408

規模
（参考）事業期間

交付対象事業費 4,910.2 交付限度額 2,004.9 国費率

交付期間内事業期間



都市再生整備計画の区域

　清水中心市街地活性化地区（静岡県静岡市） 面積 187 ha 区域

真砂町、銀座町、相生町、旭町、巴町、万世町一、二丁目、松原町、港町一、二丁目、美濃輪町、
富士見町、入船町、日の出町、田町、辻二、三、四丁目、本郷町、江尻東一、二、三丁目の全部と、
辻一丁目、愛染町、江尻町、島崎町、清水町、松井町、築地町、袖師町、矢倉町、宮下町、西久保
の一部

登呂公園周辺地区

静 岡 市

新清水駅

清水区役所 清水駅

東海道線

清水港

東
海
道

静
岡
鉄

清水中心市街地活性化地区（１８７ｈａ）

0m 500m 1000m



1

生活道路等 47.4 （H20年度） → 50.1

緑地・公園等 10.2 （H20年度） → 25.7

歩行者通行量 （人） 2,942 （H18年度） → 2,383

来街者満足度 （ ％ ） 22 （H17年度） → 30

交流頻度 （ 人/年 ） 21,947 （H19年度） → 34,660

　清水中心市街地活性化地区（静岡県静岡市）　整備方針概要図

目標

ノーマライゼーションの理念を取り入れて「歩いて暮らせる都心づくり」を図る。

・都心居住を推進する。
・歩行者回遊型の都心づくりを進める。

・交流による活気あるまちづくりを進める。

代表的な
指標

都市基盤に対する

住民の満足度
(%)

新清水駅

清水駅

Ｆ

Ｇ

J

I
Ｈ

K

L

A ABCD E

N MO

○関連事業
真砂町地区再開発事業予定区域 約5.4ha
真砂町1-1ブロック優良建築物等整備事業 M
真砂町プラザ第１地区優良建築物等整備事業 N  
真砂町プラザ地区再開発事業 O

□提案事業（地域創造支援事業）
中央銀座アーケード整備
駅前銀座アーケード照明灯改修

■基幹事業（地域生活基盤施設）
歩行者支援施設・障害者誘導施設、サイン施設等

□提案事業(地域創造支援事業)
市民活動の拠点整備
（静岡市清水市民活動センター、適応指導教室)

○関連事業
港町第２地区市街地再開発事業

〇完了事業 ：日の出地区再開発
エスパルスドリームプラザ F、 浪漫館 G
マリンターミナルビル Ｈ、 マリンビル I
やすらぎ広場 J、 イベント広場 K
歩行者・自転車道 Ｌ

〇関連事業
清水駅西第１地区市街地再開発事業

□提案事業（まちづくり活動推進事業）
にぎわい魅力創出事業
（地域コミュニティ再生事業、歩いて暮ら
す街づくり推進事業、計画推進事業）
街なか商業実験事業

〇関連事業
清水駅・新清水駅交通バリアフリー基本構想策定

■基幹事業、提案事業（土地区画整理事業）
清水駅西土地区画整理事業 約4.3ha

■基幹事業(公園)
(仮)辻1丁目公園整備 Ａ＝1,400㎡
■基幹事業（高質空間形成施設）
ストリートファニチャー（シェルター、バリカー等）
街路照明施設等

○関連事業
清水駅西土地区画整理事業 約4.3ha

■基幹事業（道路事業）
市道本郷町辻二丁目線 Ｌ=600m
市道辻三丁目2号線 Ｌ=290m
国道149号線 Ｌ＝360m

■基幹事業（地域生活基盤施設）
耐震性貯水槽の整備

■基幹事業（地域生活基盤施設）
清水駅西駐輪場の整備

〇完了事業 ：清水駅東土地区画整理事業 約7.2ha
イベント広場 A
平面駐車場 B、立体駐車場 Ｃ
勤労者総合福祉センター（清水テルサ） D
歩行者デッキ E

0m 500m 1000m

基幹事業

提案事業

関連事業

完了事業

凡例

■基幹事業（公園事業）
（仮）辻地区公園整備 Ａ＝2,300㎡

■基幹事業（高次都市施設）
袖師地域交流センター整備
延床面積 Ａ＝830㎡

□提案事業（地域創造支援事業）
旧袖師公民館解体
延床面積 Ａ＝840㎡

□提案事業（地域創造支援事業）
市民サービスコーナー整備
延床面積 Ａ＝20㎡


